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今
回
は
、
ビ
ッ
グ
イ
ベ
ン
ト
が
目
白
押
し

と
な
り
や
す
い
三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
の
ラ

イ
フ
プ
ラ
ン
の
ポ
イ
ン
ト
を
お
伝
え
し
ま
す
。

三
〇
歳
代
の
主
要
な
ラ
イ
フ
イ
ベ
ン
ト

に
は
何
が
あ
る
？

三
〇
歳
代
の
フ
ァ
ミ
リ
ー
に
は
、
ど
ん
な

イ
ベ
ン
ト
が
あ
る
で
し
ょ
う
か
？

ま
ず
は
、
三
〇
歳
前
後
に
結
婚
が
あ
り
ま

す
ね
。
こ
こ
で
、
豪
華
な
結
婚
式
や
新
婚
旅

行
な
ど
に
お
金
を
使
い
す
ぎ
る
と
、
二
〇
歳

代
で
増
や
し
て
き
た
貯
蓄
が
ゼ
ロ
地
点
に
後

戻
り
し
て
し
ま
い
ま
す
。

そ
れ
か
ら
数
年
後
に
子
供
が
生
ま
れ
て
、

子
供
中
心
の
生
活
が
始
ま
り
ま
す
が
、
子
供

が
大
き
く
な
っ
て
く
る
と
、
賃
貸
の
住
宅
で

は
狭
か
っ
た
り
、
子
供
部
屋
が
必
要
に
な
っ

た
り
し
て
、
マ
イ
ホ
ー
ム
を
購
入
す
る
必
然

し
や
す
く
な
り
ま
す
。

貯
蓄
に
つ
い
て
は
、
結
婚
の
前
後
で
減
っ

た
あ
と
徐
々
に
増
え
て
い
き
ま
す
が
、
三
〇

歳
代
の
後
半
で
マ
イ
ホ
ー
ム
を
購
入
す
る
と
、

頭
金
を
支
払
う
た
め
に
再
び
ゼ
ロ
に
近
づ
い

て
し
ま
う
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

た
だ
し
、
ま
だ
教
育
費
も
大
き
く
掛
か
ら

な
い
時
期
の
た
め
再
び
貯
蓄
が
増
え
始
め
る
、

と
い
う
の
が
一
般
的
な
傾
向
で
す
。

こ
の
お
金
の
ト
レ
ン
ド
の
変
化
を
頭
に
入

れ
た
う
え
で
、三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
の
「
住

宅
」「
保
険
」「
資
産
形
成
」
に
つ
い
て
、
重

要
な
ポ
イ
ン
ト
を
分
析
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
の
場
合

「
購
入
と
賃
貸
」
ど
っ
ち
が
お
得
？

一
つ
め
の
テ
ー
マ
は
住
宅
で
す
。
あ
な
た

は
、
住
宅
の
購
入
と
賃
貸
、
ど
ち
ら
が
お
得

世
代
別
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
講
座
〈
第
2
回
〉

三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー

の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン

白鳥  光良
（株）住まいと保険と資産管理

代表取締役社長

【しらとり みつよし】外資系コンサルティ
ング会社勤務を経て2000年に独立系FP
会社を設立、現在に至る。武蔵大学経
済学部金融学科非常勤講師（「ファイナ
ンシャルプランナー演習」担当）。
著書に「金融資産運用計算ドリル」(イ
ンデックスコミュニケーションズ） など。

性
が
生
じ
て
き
ま
す
。

そ
し
て
小
学
校
入
学
。
ま
だ
教
育
費
は
上

が
り
ま
せ
ん
が
、
そ
ろ
そ
ろ
教
育
資
金
の
準

備
を
真
剣
に
考
え
な
け
れ
ば
と
思
い
な
が
ら

四
〇
歳
代
に
突
入
し
て
い
く
…
と
い
う
大
き

な
流
れ
が
あ
り
ま
す
。

三
〇
歳
代
の
マ
ネ
ー
ト
レ
ン
ド
は
？

消
費
の
誘
惑
が
多
い
二
〇
歳
代
を
過
ぎ
て

迎
え
た
、
三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
の
収
入
・

支
出
・
貯
蓄
の
ト
レ
ン
ド
は
ど
う
な
る
ケ
ー

ス
が
多
い
で
し
ょ
う
か
？

ま
ず
収
入
。
仕
事
の
面
で
は
よ
り
責
任
の

あ
る
業
務
が
任
さ
れ
た
り
、
重
要
な
役
割
に

就
い
た
り
す
る
な
か
で
、
収
入
は
右
肩
上
が

り
に
増
え
て
い
き
や
す
い
年
代
で
す
ね
。

一
方
、支
出
は「
子
供
の
た
め
に
使
う
お
金
」

が
確
実
に
多
く
な
る
の
で
全
体
的
に
は
増
加
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な
の
か
知
っ
て
い
ま
す
か
？　

答
え
は
ズ
バ

リ
「
そ
こ
に
長
く
住
む
な
ら
購
入
が
有
利
、

そ
う
で
な
け
れ
ば
賃
貸
が
有
利
」
で
す
。

た
だ
し
、
そ
の
損
益
分
岐
点
が
何
十
年
目

に
な
る
か
は
、
個
別
の
状
況
に
よ
っ
て
大
き

く
異
な
り
、
様
々
な
前
提
条
件
を
仮
決
め
し

な
い
と
検
証
で
き
ま
せ
ん
。
そ
こ
で
、
Ｆ
Ｐ

会
社
で
あ
る
当
社
（
株
式
会
社　

住
ま
い
と

保
険
と
資
産
管
理
）
で
は
、
実
在
の
物
件
の

デ
ー
タ
を
使
っ
て
様
々
な
研
究
を
し
て
い
ま

す
。今

回
は
、
二
〇
一
〇
年
三
月
に
行
っ
た
購

入
・
賃
貸
の
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
の
一
つ
（
埼

玉
県
・
所
沢
市
で
中
古
戸
建
て
に
住
む
ケ
ー

ス
）
を
紹
介
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
（
図
表

１
）。こ

の
よ
う
に
、
三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
が

住
め
る
類
似
し
た
二
つ
の
物
件
（
所
沢
駅
八

分
、
約
七
八
㎡
、
築
年
数
一
五
年
）
を
購
入

し
た
後
藤
家
と
、
賃
貸
し
た
早
川
家
を
比
較

す
る
と
、
当
初
は
「
購
入
」
の
現
金
支
出
が

多
い
も
の
の
、一
四
年
目
に
は「
賃
貸
」が「
購

入
」
の
ト
ー
タ
ル
現
金
支
出
を
追
い
抜
い
て

し
ま
う
結
果
と
な
り
ま
し
た
。

し
か
も
、
購
入
か
ら
八
年
目
に
売
却
し
た

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
で
も
、
圧
倒
的
に
購
入

が
有
利
と
い
う
結
果
に
な
り
ま
し
た
。
こ
の

結
果
は
、
現
在
の
低
金
利
と
住
宅
ロ
ー
ン
控

除
（
一
％
×
一
〇
年
）
が
影
響
し
て
い
る
面

が
あ
り
ま
す
が
、
現
実
か
ら
大
き
く
離
れ
て

い
る
も
の
で
は
な
い
と
思
い
ま
す
。

中
古
戸
建
て
を
購
入
す
る
場
合
、
土
地
の

価
格
が
物
件
価
格
に
お
け
る
大
き
な
ウ
ェ
イ

ト
を
占
め
て
い
る
関
係
で
、
後
か
ら
売
却
せ

ざ
る
を
得
な
い
状
況
に
な
っ
て
も
建
物
部
分

の
価
値
の
減
少
は
限
ら
れ
て
い
ま
す
。
目
安

と
し
て
は
、「
一
〇
年
以
上
そ
こ
に
住
め
る
」

の
な
ら
購
入
を
検
討
す
る
価
値
が
あ
る
と
言

え
る
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
新
築
の
戸
建
て
の

場
合
は
、
後
か
ら
売
却
す
る
場
合
に
建
物
部

分
の
価
値
の
減
少
が
中
古
よ
り
も
大
き
い
た

め
、
も
っ
と
長
く
住
め
る
（
一
五
年
以
上
な

ど
）
こ
と
を
前
提
に
購
入
を
検
討
し
た
方
が

い
い
で
し
ょ
う
。

子
供
が
小
学
生
に
上
が
る
前
後
の
三
〇
歳

代
フ
ァ
ミ
リ
ー
は
、「
子
供
部
屋
な
ど
を
含
む

広
さ
が
必
要
に
な
る
」「
子
供
の
学
区
が
決

ま
り
、
六
年
～
一
〇
年
は
そ
こ
に
住
む
こ
と

に
な
り
や
す
い
」
と
い
う
状
況
に
な
る
た
め

「
マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
」
を
真
剣
に
検
討
す
べ
き

タ
イ
ミ
ン
グ
の
一
つ
と
言
え
ま
す
。

三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
の
保
険
は
？

で
は
、
保
険
に
つ
い
て
は
ど
の
よ
う
に
考

え
た
ら
い
い
で
し
ょ
う
か
？　

三
〇
歳
代
の

フ
ァ
ミ
リ
ー
が
生
命
保
険
に
つ
い
て
真
剣
に

考
え
た
り
、
し
っ
か
り
と
見
直
し
た
り
す
べ

き
タ
イ
ミ
ン
グ
は
二
つ
あ
り
ま
す
。

一
つ
め
は
、
子
供
が
生
ま
れ
た
タ
イ
ミ
ン

グ
。
主
た
る
収
入
者
に
万
一
の
こ
と
が
あ
っ

た
場
合
、
貯
蓄
残
高
が
ど
ん
ど
ん
減
っ
て
い

っ
て
残
さ
れ
た
家
族
が
生
活
に
困
る
リ
ス
ク

が
跳
ね
上
が
る
の
は
、
結
婚
し
た
と
き
よ
り

も
「
子
供
が
生
ま
れ
た
と
き
」
で
す
。

二
つ
め
の
タ
イ
ミ
ン
グ
は
、「
マ
イ
ホ
ー
ム

購
入
」
を
し
た
と
き
。
住
宅
を
購
入
し
た
場

合
、
銀
行
を
通
じ
て
借
入
れ
を
す
る
住
宅
ロ

ー
ン
に
は
「
団
体
信
用
生
命
保
険
」
と
い
う

保
険
が
つ
い
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
、
住
宅
ロ

ー
ン
の
契
約
者
が
死
亡
し
た
場
合
に
は
借
金

が
チ
ャ
ラ
に
な
る
も
の
で
、
生
命
保
険
と
し

て
は
「
逓
減
定
期
保
険
」
と
い
う
保
険
に
よ

く
似
て
い
ま
す
。
つ
ま
り
、
住
宅
購
入
を
す

る
こ
と
は
新
し
く
生
命
保
険
に
入
る
こ
と
で

も
あ
る
の
で
す
。
こ
の
よ
う
な
理
由
で
、
住

宅
購
入
前
に
十
分
な
保
険
に
加
入
し
て
い
た

人
の
場
合
は
、「
保
険
に
入
り
す
ぎ
」
の
状

態
に
な
る
の
で
、
保
険
金
額
を
下
げ
る
形
の

見
直
し
を
す
る
チ
ャ
ン
ス
が
あ
り
ま
す
。

ま
た
、
医
療
保
険
に
つ
い
て
も
、
三
〇
歳

代
の
う
ち
に
「
終
身
医
療
保
険
」
に
加
入
し

て
お
く
と
、
あ
ま
り
大
き
な
負
担
感
が
な
い

形
で
夫
婦
と
も
入
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
少

な
く
と
も
入
院
日
額
五
〇
〇
〇
円
程
度
で
の

医
療
保
険
の
加
入
を
検
討
す
る
価
値
は
あ
る

と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

三
〇
歳
代
の
資
産
形
成
は
ど
う
す
る
？

三
〇
歳
代
か
ら
行
う
資
産
形
成
は
、
中
期

と
長
期
、
二
つ
の
目
的
が
あ
り
ま
す
。

中
期
的
に
は
一
〇
年
後
～
二
〇
年
後
に
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●毎年の支払額の内訳は以下のようになります。

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

740,736 

－　　 

1,070,736 

2 年目以降初年度

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

830,676 

－　　 

1,160,676 

11 年目以降

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

－　　 

－　　 

330,000 

36 年目以降

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

830,676 

－　　 

1,160,676

30年目以降
（単位：円）

※当初 10年間は、住宅ローン控除分（1%）実質金利が下がる前提とする。

頭金

諸費用

税金

リフォーム積立金

ローン

融資手数料

年合計

5,000,000

1,250,000

150,000

180,000

740,736

30,000

7,350,736

もし、後藤家が８年後に家を売却したら… 売却価格：24,000,000円
※「購入した中古戸建がＸ年後にいくらで売却できるか」の推測は、実際に売買があった成約事例（REINS より）において、
　モデル物件と同等程度の条件で、プラスＸ年の築年数の物件を選び、その成約価格を用いる。 

8年間の総支払額は 14,845,888 円
8年後のローン残高は 16,374,459 円

売却価格－売却手数料=23,280,000 円となり、
このお金でローンを完済すると手元には6,905,541円残る !
これを総支払額から差し引くと7,940,347 円となる。

売 却 価 格：24,000,000円
売却手数料（３％）：720,000円最寄駅

土地面積（㎡）

建物面積（㎡）

価格（万円）

築年数（年）

駅徒歩（分）

購入モデル物件

所沢

84.21

77.66

2,500

15

8

売却モデル物件

所沢

84

77

2,400

23

8

つまり、この8年間、1ヶ月82,712円の住宅費で生活していたことになります !

所在地

最寄駅

土地面積（㎡）

建物面積（㎡）

価格（万円）

築年数（年）

駅徒歩（分）

所沢市

所沢

84.21

77.66

2,500

15

8

購入モデル物件

頭金（購入価格の20%）：500万円
借入金額：2,000万円　　　　
諸費用（購入価格の5％）：125万円
固定資産税・都市計画税：15万円 /年
リフォーム対策費：15,000 円 / 月
住宅ローン：フラット35（35年ローン）
適用金利：2.55%
返済方法：元利均等返済
融資手数料：30,000 円

住宅にかかる費用
当初10年＝61,728 円 / 月
11年目以降＝69,223 円 / 月

総返済額 : 28,174,367円
総利息 :   8,174,367円

返済額

※敷金は全額返還されないものとする。 ※賃料は常に一定とする。 ※４年目～ 25年目は中略。 

●毎年の支払額の内訳は以下のようになります。 （単位：万円）
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4,554

【埼玉県編　購入と賃貸のまとめ】

ほぼ同じ条件の物件で30年間生活しても、
賃貸した早川家のほうが5,339,120円多く支払っていることになります !!

所在地

最寄駅

建物面積（㎡）

家賃（万円）

築年数（年）

駅徒歩（分）

所沢市

所沢

77.83 

賃貸モデル物件

家賃：12万円 /月
礼金：なし
敷金：2ヶ月分 (24万円 )
更新料：2年に 1度 12万円
保険料：2年で 2万円
管理費等：なし

賃貸にかかる費用

上の図から、初年度は支払額の多い購入が大きく出ていることがわかります。
しかし、毎月の支払い金額は賃貸のほうが大きいため、支払合計額は 14年目に賃貸が購入を追い越しています。

早川家の戸建賃貸シミュレーション（埼玉県） 後藤家の戸建購入シミュレーション（埼玉県）

年数

敷金

家賃×12ヶ月

更新料

保険料

管理費×12ヶ月

年合計

購入　21,630,064円
賃貸　21,940,000円

14年間の支払合計額

この物件に30年間住むと、総額40,200,880円かかる!この物件に30年間住むと、総額45,540,000円の支払いになります !

30 計29282726321

12 

15 

8 

（年数）

（費用）

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 30

70,000,000

60,000,000

50,000,000

40,000,000

30,000,000

20,000,000

10,000,000

0

損益分岐点損益分岐点

■購入  ■賃貸
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●毎年の支払額の内訳は以下のようになります。

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

740,736 

－　　 

1,070,736 

2 年目以降初年度

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

830,676 

－　　 

1,160,676 

11 年目以降

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

－　　 

－　　 

330,000 

36 年目以降

－　　 

－　　 

150,000 

180,000 

830,676 

－　　 

1,160,676

30年目以降
（単位：円）

※当初 10年間は、住宅ローン控除分（1%）実質金利が下がる前提とする。

頭金

諸費用

税金

リフォーム積立金

ローン

融資手数料

年合計

5,000,000

1,250,000

150,000

180,000

740,736

30,000

7,350,736

もし、後藤家が８年後に家を売却したら… 売却価格：24,000,000円
※「購入した中古戸建がＸ年後にいくらで売却できるか」の推測は、実際に売買があった成約事例（REINS より）において、
　モデル物件と同等程度の条件で、プラスＸ年の築年数の物件を選び、その成約価格を用いる。 

8年間の総支払額は 14,845,888 円
8年後のローン残高は 16,374,459 円

売却価格－売却手数料=23,280,000 円となり、
このお金でローンを完済すると手元には6,905,541円残る !
これを総支払額から差し引くと7,940,347 円となる。

売 却 価 格：24,000,000円
売却手数料（３％）：720,000円最寄駅

土地面積（㎡）

建物面積（㎡）

価格（万円）

築年数（年）

駅徒歩（分）

購入モデル物件

所沢

84.21

77.66

2,500

15

8

売却モデル物件

所沢

84

77

2,400

23

8

つまり、この8年間、1ヶ月82,712円の住宅費で生活していたことになります !

所在地

最寄駅

土地面積（㎡）

建物面積（㎡）

価格（万円）

築年数（年）

駅徒歩（分）

所沢市

所沢

84.21

77.66

2,500

15

8

購入モデル物件

頭金（購入価格の20%）：500万円
借入金額：2,000万円　　　　
諸費用（購入価格の5％）：125万円
固定資産税・都市計画税：15万円 /年
リフォーム対策費：15,000 円 / 月
住宅ローン：フラット35（35年ローン）
適用金利：2.55%
返済方法：元利均等返済
融資手数料：30,000 円

住宅にかかる費用
当初10年＝61,728 円 / 月
11年目以降＝69,223 円 / 月

総返済額 : 28,174,367円
総利息 :   8,174,367円

返済額

※敷金は全額返還されないものとする。 ※賃料は常に一定とする。 ※４年目～ 25年目は中略。 

●毎年の支払額の内訳は以下のようになります。 （単位：万円）
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4,554

【埼玉県編　購入と賃貸のまとめ】

ほぼ同じ条件の物件で30年間生活しても、
賃貸した早川家のほうが5,339,120円多く支払っていることになります !!

所在地

最寄駅

建物面積（㎡）

家賃（万円）

築年数（年）

駅徒歩（分）

所沢市

所沢

77.83 

賃貸モデル物件

家賃：12万円 /月
礼金：なし
敷金：2ヶ月分 (24万円 )
更新料：2年に 1度 12万円
保険料：2年で 2万円
管理費等：なし

賃貸にかかる費用

上の図から、初年度は支払額の多い購入が大きく出ていることがわかります。
しかし、毎月の支払い金額は賃貸のほうが大きいため、支払合計額は 14年目に賃貸が購入を追い越しています。

早川家の戸建賃貸シミュレーション（埼玉県） 後藤家の戸建購入シミュレーション（埼玉県）

年数

敷金

家賃×12ヶ月

更新料

保険料

管理費×12ヶ月

年合計

購入　21,630,064円
賃貸　21,940,000円

14年間の支払合計額

この物件に30年間住むと、総額40,200,880円かかる!この物件に30年間住むと、総額45,540,000円の支払いになります !

30 計29282726321

12 

15 

8 

（年数）

（費用）

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 30

70,000,000

60,000,000

50,000,000

40,000,000

30,000,000

20,000,000

10,000,000

0

損益分岐点損益分岐点

■購入  ■賃貸

図表1　購入・賃貸のシミュレーション
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五
〇
〇
万
円
の
マ
イ
ホ
ー
ム
（
諸
費
用
二
〇

〇
万
円
）
を
購
入
す
る
前
提
と
し
て
い
ま
す
。

収
入
に
つ
い
て
は
や
や
保
守
的
（
控
え
め
）

な
数
字
を
入
れ
て
い
ま
す
が
、
配
偶
者
は
子

供
が
幼
稚
園
に
入
っ
た
後
に
年
間
一
〇
〇
万

円
程
度
の
パ
ー
ト
の
仕
事
を
す
る
設
定
に
し

て
い
ま
す
。

こ
の
ケ
ー
ス
で
は
、
三
五
歳
の
住
宅
購
入

時
に
金
融
資
産
が
一
七
六
万
円
ま
で
減
り
ま

す
が
、
そ
の
後
は
約
二
二
〇
〇
万
円
の
住
宅

ロ
ー
ン
（
三
五
年
・
実
質
二
％
の
金
利
）
の

返
済
が
年
間
八
七
万
円
、
固
定
資
産
税
等

の
関
連
費
用
が
年
一
五
万
円
と
な
る
た
め
、

毎
年
の
住
宅
コ
ス
ト
は
賃
貸
の
と
き
よ
り
も

二
〇
万
円
ほ
ど
低
く
な
り
、
三
〇
歳
代
の
後

半
は
貯
蓄
が
増
加
し
や
す
い
状
況
に
な
っ
て

い
ま
す
。

も
し
、
三
〇
歳
代
で
マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
を

し
な
い
場
合
、
頭
金
の
支
出
が
な
い
分
、
や

や
多
め
の
金
融
資
産
で
四
〇
歳
代
を
迎
え
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。
し
か
し
、
四
〇
歳
代
以

降
に
マ
イ
ホ
ー
ム
を
購
入
す
る
場
合
は
、「
教

育
資
金
の
負
担
が
増
加
す
る
タ
イ
ミ
ン
グ
と
、

住
宅
購
入
で
頭
金
の
負
担
が
生
じ
る
タ
イ
ミ

ン
グ
が
重
な
る
」「
住
宅
ロ
ー
ン
が
六
五
歳
ま

で
に
返
済
し
終
わ
ら
ず
に
、
老
後
資
金
に
不

安
を
残
す
」
な
ど
の
マ
イ
ナ
ス
が
生
じ
る
可

能
性
が
あ
り
ま
す
の
で
、
単
純
に
購
入
を
先

送
り
に
す
る
場
合
に
は
注
意
が
必
要
で
す
。

「
教
育
資
金
」
の
負
担
が
大
き
く
な
っ
て
貯

蓄
を
取
り
崩
し
や
す
い
タ
イ
ミ
ン
グ
が
や
っ
て

き
ま
す
。
長
期
的
に
は
、
約
三
〇
年
後
に
六

〇
歳
代
に
な
っ
て
フ
ル
タ
イ
ム
で
働
く
の
が

厳
し
い
状
態
に
な
っ
た
と
き
に
取
り
崩
す
老

後
資
金
の
ニ
ー
ズ
が
あ
り
ま
す
。
こ
の
二
つ

は
、
ど
の
よ
う
に
準
備
す
れ
ば
い
い
の
で
し

ょ
う
か
？

教
育
資
金
に
つ
い
て
は
、
早
け
れ
ば
一
〇

年
後
に
中
学
受
験
が
ス
タ
ー
ト
し
ま
す
し
、

遅
く
と
も
一
五
年
後
～
二
二
年
後
に
私
立
高

校
や
大
学
な
ど
で
年
間
一
〇
〇
万
円
以
上
の

お
金
が
か
か
る
こ
と
が
予
想
さ
れ
ま
す
。
こ

の
対
策
と
し
て
は
、
子
供
が
生
ま
れ
た
ら
す

ぐ
に
準
備
を
始
め
る
の
が
賢
明
で
す
。

基
本
的
に
は
、
財
形
貯
蓄
や
学
資
保
険
の

よ
う
な
「
安
定
型
」
の
積
立
商
品
と
、
株
式

型
フ
ァ
ン
ド
の
自
動
積
立
の
よ
う
な
「
イ
ン

フ
レ
対
応
型
」
の
積
立
商
品
を
、
バ
ラ
ン
ス

よ
く
併
用
す
る
こ
と
が
望
ま
し
い
で
す
。
な

お
、学
資
保
険
に
は「
保
障
型
」と「
貯
蓄
型
」

の
二
つ
が
あ
り
ま
す
が
、
育
英
年
金
な
ど
の

保
障
が
厚
い
「
保
障
型
」
は
資
産
形
成
と
し

て
は
「
貯
蓄
型
」
に
見
劣
り
す
る
の
で
注
意

が
必
要
で
す
。

一
方
、
老
後
資
金
の
準
備
に
関
し
て
、
三

〇
歳
代
の
後
半
で
住
宅
購
入
を
し
て
貯
蓄
ゼ

ロ
に
な
っ
て
し
ま
う
と
絶
望
的
に
感
じ
る
方

も
い
る
か
も
知
れ
ま
せ
ん
が
、
決
し
て
諦
め

る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。
普
通
の
サ
ラ
リ
ー

マ
ン
で
も
、
老
後
に
三
〇
〇
〇
万
円
以
上
の

資
産
を
形
成
す
る
こ
と
は
十
分
に
可
能
で
す
。

例
え
ば
、
三
九
歳
で
貯
蓄
ゼ
ロ
の
人
が
毎

月
五
万
円
分
の
投
資
信
託
を
自
動
積
立
で
買

う
よ
う
に
し
て
、
世
界
株
式
の
長
期
平
均
リ

タ
ー
ン
（
約
八
％
）
よ
り
も
低
い
、「
年
利

回
り
五
％
」
の
運
用
が
実
現
で
き
た
場
合
、

六
五
歳
の
と
き
に
い
く
ら
に
な
っ
て
い
る
と
思

い
ま
す
か
？　

正
解
は
、
三
一
九
一
万
円
で

す
。
自
助
努
力
で
こ
れ
だ
け
の
資
金
が
作
れ

れ
ば
、
老
後
の
心
配
は
少
な
い
で
す
ね
。

ち
な
み
に
、
株
式
投
資
信
託
の
自
動
積
立

を
三
五
歳
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
た
場
合
は
、
毎

月
四
万
円
で
も
六
五
歳
の
と
き
に
は
（
年
利

回
り
五
％
の
運
用
の
場
合
）
三
三
二
九
万
円

に
な
り
ま
す
。
さ
ら
に
、
三
〇
歳
か
ら
ス
タ

ー
ト
し
た
場
合
は
、
毎
月
三
万
円
を
続
け
る

だ
け
で
も
六
五
歳
の
と
き
に
は
（
年
利
回
り

五
％
の
運
用
の
場
合
）
三
四
〇
八
万
円
に
な

り
ま
す
。
長
期
に
渡
る
積
立
の
運
用
は
、
早

く
ス
タ
ー
ト
し
た
人
ほ
ど
有
利
で
負
担
が
少

な
い
こ
と
が
ハ
ッ
キ
リ
し
て
い
ま
す
。

三
〇
歳
代
の
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
表

図
表
２
は
、
三
〇
歳
代
フ
ァ
ミ
リ
ー
の
モ

デ
ル
ケ
ー
ス
（
後
藤
家
）
の
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ

ロ
ー
表
で
す
。

こ
の
後
藤
さ
ん
の
家
族
は
、
夫
三
〇
歳
、

妻
二
八
歳
の
と
き
に
長
女
が
誕
生
し
て
、
子

供
が
五
歳
の
と
き
に
親
か
ら
の
贈
与
二
〇
〇

万
円
を
含
め
て
自
己
資
金
五
〇
〇
万
円
で
二
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ま
と
め
～

理
想
的
な
四
〇
歳
代
を
迎
え
る
た
め
に

三
〇
歳
代
の
フ
ァ
ミ
リ
ー
は
、
子
供
が
生

ま
れ
た
ら
生
命
保
険（
収
入
保
障
保
険
な
ど
）

に
加
入
す
る
と
と
も
に
、
積
立
貯
蓄
や
積
立

投
資
に
よ
る
教
育
資
金
の
準
備
を
ス
タ
ー
ト

す
る
。

子
供
が
四
～
五
歳
に
な
っ
て
住
宅
が
手
狭

に
な
り
「
こ
れ
か
ら
最
低
で
も
一
〇
～
一
五

年
は
こ
の
地
域
に
住
む
」
と
い
う
見
通
し
が

固
ま
っ
て
き
た
ら
、
毎
月
の
住
宅
ロ
ー
ン
の

返
済
額
が
こ
れ
ま
で
の
家
賃
よ
り
も
下
が
る

水
準
の
予
算
で
、
一
定
の
希
望
を
満
た
す
マ

イ
ホ
ー
ム
を
購
入
す
る
。
そ
し
て
、
住
宅
ロ

ー
ン
に
付
い
て
い
る
団
体
信
用
生
命
保
険
に

加
入
で
き
た
分
だ
け
、
生
命
保
険
を
見
直
し

て
保
険
料
を
下
げ
る
。

さ
ら
に
、
三
〇
歳
代
の
後
半
ま
で
に
は
、

少
な
く
と
も
毎
月
三
万
円
（
で
き
れ
ば
毎
月

五
万
円
）
を
、
世
界
株
式
フ
ァ
ン
ド
な
ど
長

期
の
イ
ン
フ
レ
に
対
応
で
き
る
資
産
へ
の
「
自

動
積
立
投
資
」
に
回
せ
る
よ
う
に
し
て
、
老

後
資
金
の
準
備
を
ス
タ
ー
ト
す
る
。

こ
れ
だ
け
で
き
れ
ば
、
理
想
的
な
四
〇
歳

代
を
迎
え
る
こ
と
が
で
き
る
で
し
ょ
う
。

次
回
は
、
三
〇
歳
代
シ
ン
グ
ル
の
ラ
イ
フ

プ
ラ
ン
の
ポ
イ
ン
ト
を
お
送
り
し
ま
す
。
ど

う
ぞ
楽
し
み
に
お
待
ち
く
だ
さ
い
。

図表2　30歳代ファミリー（後藤家）のキャッシュフロー表
経過年数 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
西暦 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
年
齢

世帯主 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
配偶者 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
長女 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

収
入

世帯主収入 510 520 531 541 552 563 574 586 598 609 622
配偶者収入 100 101 102 103 104
その他 200

収入計 510 520 531 541 552 763 674 687 700 712 726
支
出

生活費 216 218 220 223 225 227 229 232 234 236 239
住宅費 120 121 121 122 123 439 15 16 16 16 16
ローン返済 87 87 87 87 87 87
保険料 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
子供関連費 26 26 35 35 36 36
税・社保 91 93 95 99 101 103 104 106 110 111 115
その他 30 30 30 30 31 231 31 31 167 31 32

支出計 469 474 478 486 492 1,125 504 519 661 529 537
年間収支 41 46 52 56 60 -362 170 168 39 183 189
金融資産残高合計 303 352 408 468 533 176 348 519 563 752 949

住宅ローン残高合計 2,156 2,111 2,066 2,019 1,972 1,923

ライフイベント等

旅
行
他
・
年
30
万

長
女
誕
生

家
具
家
電
・
諸
費
用

マ
イ
ホ
ー
ム
購
入

長
女
幼
稚
園
入
園

長
女
小
学
校

入
学

車
の
買
替
え


