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一
人
で
住
む
な
ら
広
い
家
は
必
要
な
い
も
の
の
、

い
い
相
手
が
見
つ
か
っ
た
と
き
の
こ
と
も
考
え
、
70

㎡
台
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
を
探
し
て
い
ま
す
。
予

算
は
4
0
0
0
万
円
で
す
。

［
仕
事
］

現
在
の
年
収
は
5
7
0
万
円
で
す
。
C
さ
ん
の

年
代
は
65
歳
ま
で
年
金
が
出
な
い
の
で
、
65
歳
ま

で
は
働
き
続
け
る
つ
も
り
で
す
。
そ
の
後
は
状
況

に
応
じ
て
、
働
く
か
ど
う
か
決
め
よ
う
と
考
え
て
い

ま
す
。

［
老
後
プ
ラ
ン
］

マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
す
る
予
定
な
の
で
、
老
後

は
そ
の
街
に
住
み
続
け
る
つ
も
り
で
す
。
老
後
に

や
り
た
い
こ
と
は
特
に
あ
り
ま
せ
ん
が
、
旅
行
が
好

き
な
の
で
マ
イ
カ
ー
に
乗
っ
て
ま
だ
行
っ
た
こ
と
の

な
い
地
方
を
巡
っ
て
み
た
い
で
す
。

［
自
動
車
の
プ
ラ
ン
］

自
動
車
は
C
さ
ん
の
趣
味
の
一
つ
で
、
若
い
こ

40
代
シ
ン
グ
ル
世
帯

の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン

藤川　太
CFP ファイナンシャル・プランナー
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【ふじかわ  ふとし】1968年、山口県生ま
れ。慶應義塾大学大学院理工学研究科を修
了後、自動車会社勤務を経てファイナンシャ
ル・プランナーに。「家計の見直し相談セン
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今
回
の
テ
ー
マ
は
40
代
シ
ン
グ
ル
世
帯
の
家
計

で
す
。

国
勢
調
査
（
平
成
22
年
）
を
見
る
と
、
40
代
の

有
配
偶
率
は
男
女
と
も
に
約
7
割
。
逆
に
見
る
と

40
代
の
約
3
割
は
独
身
と
い
う
こ
と
。
こ
の
中
に

は
未
婚
の
人
も
、離
婚
、死
別
し
た
人
も
含
み
ま
す
。

今
回
の
モ
デ
ル
は
、
こ
れ
ま
で
一
度
も
結
婚
を
し

て
い
な
い
C
さ
ん
で
す
。
C
さ
ん
は
現
在
、
と
も
に

70
歳
代
の
両
親
と
同
居
し
て
い
ま
す
。
両
親
か
ら

は
、
早
く
結
婚
し
ろ
と
日
々
プ
レ
ッ
シ
ャ
ー
を
か
け

ら
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。
C
さ
ん
に
は
3
歳
離
れ
た

妹
が
い
ま
す
。
妹
は
結
婚
し
、
大
阪
で
暮
ら
し
て

い
ま
す
。
ま
ず
は
家
族
の
プ
ロ
フ
ィ
ー
ル
と
ラ
イ
フ

プ
ラ
ン
を
見
て
み
ま
し
ょ
う
。

 

家
族
の
プ
ロ
フ
ィ
ー
ル
︵
埼
玉
県
在
住
︶

C
さ
ん 

男
性
　

 

43
歳
　
公
務
員 

年
収
5
7
0
万
円

父 

72
歳
　
年
金
生
活
者 

同
居

母 

70
歳
　
年
金
生
活
者 

同
居

妹 

40
歳
　
会
社
員 

別
居

［
結
婚
］

現
在
、
交
際
し
て
い
る
相
手
は
い
ま
せ
ん
が
、

将
来
的
に
い
い
相
手
が
見
つ
か
れ
ば
結
婚
し
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。
積
極
的
に
婚
活
し
て
い
ま
す

が
、
こ
の
ま
ま
出
会
い
が
な
け
れ
ば
独
身
で
い
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。
両
親
か
ら
結
婚
し
ろ
と
言
わ

れ
続
け
て
い
ま
す
が
、
妹
が
す
で
に
結
婚
し
孫
も

2
人
い
る
の
で
自
分
は
ダ
メ
で
も
あ
き
ら
め
て
欲
し

い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
幸
運
に
も
い
い
相
手
が
見

つ
か
り
結
婚
で
き
る
な
ら
ば
、
子
ど
も
も
欲
し
い
と

考
え
て
い
ま
す
。

［
住
宅
］

現
在
は
両
親
が
30
年
前
に
購
入
し
た
マ
ン
シ
ョ

ン
に
同
居
し
て
い
ま
す
。
こ
の
ま
ま
同
居
し
て
い
れ

ば
、
妹
は
す
で
に
マ
イ
ホ
ー
ム
を
取
得
し
て
い
る
の

で
C
さ
ん
が
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
で
し
ょ

う
。
た
だ
、
築
年
数
が
経
っ
て
い
る
た
め
、
自
分

の
老
後
の
住
ま
い
と
し
て
は
厳
し
い
と
考
え
て
い
ま

す
。
そ
の
た
め
、
自
分
の
老
後
も
考
え
、
新
築
マ

ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
、独
立
し
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。

【シリーズ】
今からはじめる
生涯生活設計

第3回
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［
現
状
の
家
計
の
問
題
点
］

C
さ
ん
の
家
計
の
問
題
点
を
探
る
た
め
に
キ
ャ

ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
表
を
作
成
し
ま
し
た
（
次
ペ
ー
ジ
掲

載
の
図
表
1
）。
C
さ
ん
は
ま
だ
独
り
暮
ら
し
を
し

た
こ
と
が
な
い
た
め
、
実
際
に
月
々
の
生
活
費
が

い
く
ら
く
ら
い
に
な
り
そ
う
か
現
時
点
で
は
分
か
り

ま
せ
ん
。

こ
う
し
た
場
合
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格
な
ど
ラ

イ
フ
プ
ラ
ン
に
か
か
る
お
金
を
ま
ず
は
確
定
し
、

や
り
く
り
が
可
能
な
生
活
費
を
逆
算
し
て
い
く
と

い
う
手
法
を
取
り
ま
す
。

ま
ず
は
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
て
独
身
の
ま
ま
生

活
し
た
と
し
て
作
成
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
マ
ン
シ
ョ

ン
購
入
時
の
頭
金
や
初
期
費
用
1
5
0
0
万
円
で

貯
蓄
が
一
気
に
な
く
な
る
と
し
ま
す
。
マ
ン
シ
ョ
ン

の
管
理
費
・
修
繕
積
立
金
は
月
2
万
円
、
固
定
資

産
税
・
都
市
計
画
税
は
年
15
万
円
と
し
ま
し
た
。

こ
う
し
た
条
件
で
収
支
が
安
定
し
、
や
り
く
り

に
不
安
が
残
ら
な
い
基
本
生
活
費
の
目
安
は
月
15

万
円
以
下
と
な
り
ま
し
た
。
こ
の
基
本
生
活
費
は

毎
月
か
か
る
生
活
費
で
す
。
そ
の
内
訳
は
食
費
や

被
服
費
、
水
道
光
熱
費
、
日
用
品
費
、
通
信
交

通
費
、
医
療
費
、
お
小
遣
い
な
ど
が
入
り
ま
す
。

自
動
車
関
連
費
用
や
住
宅
ロ
ー
ン
、
保
険
料
は
別

に
計
上
し
て
い
ま
す
。

こ
の
ペ
ー
ス
で
の
生
活
は
独
身
で
あ
れ
ば
十
分

可
能
な
水
準
で
す
。
自
動
車
と
そ
の
維
持
費
、
保

険
料
な
ど
は
生
活
費
以
外
に
計
上
し
て
い
る
の
で
、

あ
る
程
度
余
裕
の
あ
る
生
活
で
す
。
こ
れ
ま
で
実

家
住
ま
い
で
貯
め
て
き
た
貯
蓄
が
大
き
く
効
い
て

い
る
形
で
す
。
た
だ
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
予
算
次
第

ろ
か
ら
何
台
も
乗
り
継
い
で
き
ま
し
た
。
実
家
は

駅
か
ら
遠
い
わ
け
で
は
な
い
た
め
電
車
通
勤
も
可

能
な
の
で
す
が
、
車
で
通
勤
し
て
い
ま
す
。

基
本
的
に
中
古
車
を
購
入
し
て
お
り
、
買
い
替

え
時
の
支
出
は
車
両
費
、
諸
経
費
含
め
1
5
0
万

円
程
度
を
予
定
し
て
い
ま
す
。
た
だ
し
、
中
古
車

な
の
で
買
い
替
え
サ
イ
ク
ル
は
早
め
で
、
お
お
む
ね

5
年
ご
と
に
買
い
替
え
を
し
て
い
ま
す
。
予
定
で
は

76
歳
時
の
買
い
替
え
が
最
後
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。

［
保
障
プ
ラ
ン
］

20
代
の
こ
ろ
に
職
場
で
勧
誘
さ
れ
、
保
険
会
社

の
営
業
員
か
ら
勧
め
ら
れ
る
が
ま
ま
加
入
し
ま
し
た
。

現
在
加
入
し
て
い
る
保
険
は
、
国
内
の
大
手
生

命
保
険
会
社
の
商
品
で
す
。
養
老
保
険
と
個
人
年

金
保
険
に
加
入
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
ら
の
保
険
は

貯
蓄
と
考
え
て
お
り
今
後
も
払
い
続
け
る
つ
も
り

で
す
。

養
老
保
険
は
死
亡
保
障
が
5
0
0
万
円
で
す
。

現
在
の
自
分
が
死
ん
だ
と
し
て
も
、
誰
も
困
ら
な

い
の
で
現
状
の
ま
ま
で
い
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

［
生
活
費
の
管
理
］

現
在
は
両
親
に
月
5
万
円
を
渡
し
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
駐
車
場
代
月
5
0
0
0
円
も
自
分

が
負
担
し
て
い
ま
す
。
食
事
は
母
が
作
っ
て
く
れ

て
い
ま
す
。
残
り
の
お
金
は
自
由
に
使
え
ま
す
。

車
に
は
お
金
が
か
か
っ
て
い
ま
す
が
、
ギ
ャ
ン
ブ
ル

も
お
酒
、
タ
バ
コ
も
好
き
で
は
な
い
の
で
、
お
金
に

は
困
っ
て
い
ま
せ
ん
。

た
だ
、
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
た
後
は
、
自
分

で
家
事
を
し
な
く
て
は
な
り
ま
せ
ん
し
、
家
計
の

や
り
く
り
も
し
な
く
て
は
な
り
ま
せ
ん
。
新
し
い
生

活
を
考
え
る
と
ワ
ク
ワ
ク
し
て
い
ま
す
が
、
一
方
で

や
っ
て
い
け
る
か
ど
う
か
心
配
し
て
い
ま
す
。

［
資
産
運
用
の
状
況
］

貯
蓄
は
気
が
付
い
た
ら
2
0
0
0
万
円
貯
ま
っ

て
い
ま
し
た
。
職
場
の
財
形
貯
蓄
と
、
銀
行
の
普

通
預
金
に
な
っ
て
い
ま
す
。
銀
行
か
ら
は
も
っ
た
い

な
い
か
ら
投
資
信
託
で
運
用
し
た
方
が
い
い
、
と

言
わ
れ
て
い
ま
す
。
確
か
に
も
っ
た
い
な
い
と
は
思

う
も
の
の
、
よ
く
分
か
ら
な
い
の
で
投
資
し
ま
せ
ん

で
し
た
。
た
だ
、
マ
イ
ホ
ー
ム
を
買
う
際
に
は
、

取
り
崩
す
予
定
な
の
で
、
そ
れ
ま
で
こ
の
ま
ま
に
し

て
お
こ
う
と
考
え
て
い
ま
す
。

［
今
後
の
心
配
事
］

C
さ
ん
の
目
下
の
心
配
事
は
、
両
親
の
生
活
と

介
護
で
す
。ど
ち
ら
か
が
介
護
に
な
っ
た
と
し
て
も
、

お
互
い
に
面
倒
を
見
る
と
言
っ
て
い
ま
す
。
た
だ
、

父
母
の
ど
ち
ら
か
が
亡
く
な
っ
た
後
は
、
自
分
が

引
き
取
る
か
、
施
設
に
入
っ
て
も
ら
う
こ
と
を
考

え
て
い
ま
す
。
引
き
取
っ
た
場
合
は
、
仕
事
を
辞

め
ざ
る
を
得
な
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

妹
は
大
阪
で
生
活
基
盤
が
で
き
て
い
る
の
で
、

迷
惑
を
か
け
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
両
親
に
は
そ

れ
ほ
ど
財
産
や
年
金
が
あ
り
ま
せ
ん
。
費
用
の
安

く
済
む
特
別
養
護
老
人
ホ
ー
ム
に
入
れ
れ
ば
と
思

う
も
の
の
、
近
所
の
施
設
は
1
0
0
人
以
上
待
っ

て
い
る
と
聞
き
ま
し
た
。
実
際
に
は
そ
の
と
き
に
な

ら
な
い
と
分
か
ら
な
い
こ
と
で
す
が
不
安
で
す
。
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で
は
家
計
が
苦
し
く
な
り
ま
す
の
で
、
予
算
を
増

や
す
の
は
慎
重
に
す
べ
き
で
し
ょ
う
。

家
計
見
直
し
の
ポ
イ
ン
ト

C
さ
ん
の
家
計
で
考
慮
す
べ
き
最
大
の
ポ
イ
ン

ト
は
い
い
相
手
が
見
つ
か
っ
て
結
婚
し
た
と
き
の

こ
と
で
す
。
C
さ
ん
は
子
ど
も
を
希
望
し
て
い
ま

す
の
で
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
だ
け
で
な
く
、
教

育
費
も
か
か
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。
ま
た
、
世
帯

人
数
が
増
え
る
の
で
生
活
費
も
上
昇
し
ま
す
。

こ
れ
ま
で
の
実
家
で
暮
ら
し
て
い
た
生
活
と
は

大
き
く
変
わ
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
ど
の
よ
う
な
問
題

が
発
生
し
そ
う
か
、
結
婚
し
た
場
合
の
シ
ミ
ュ
レ

ー
シ
ョ
ン
を
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
後
の
1
年
後
に
結
婚
。
子
ど

も
は
翌
年
に
誕
生
す
る
と
し
ま
し
た
。
子
ど
も
は

一
人
で
す
。
ス
ト
レ
ー
ト
で
進
学
し
て
も
、
子
ど

も
が
大
学
を
卒
業
す
る
の
は
C
さ
ん
が
69
歳
の
と

き
に
な
り
ま
す
。
埼
玉
県
は
公
立
学
校
が
強
い
地

域
で
も
あ
り
、
高
校
ま
で
公
立
、
大
学
だ
け
は
私

立
の
文
系
に
進
学
す
る
こ
と
と
し
ま
し
た
。

ま
た
、
家
族
で
毎
年
旅
行
し
20
万
円
程
度
か
か

る
と
し
て
い
ま
す
。

こ
れ
ら
を
考
慮
す
る
と
基
本
生
活
費
は
月
14
万

円
ま
で
下
げ
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
独
身
で
月
15

万
円
だ
っ
た
の
に
、
家
族
3
人
で
月
14
万
円
の
基

本
生
活
費
で
は
あ
ま
り
に
余
裕
が
な
く
、
家
計
が

破
綻
す
る
可
能
性
が
高
そ
う
で
す
。
結
婚
・
出
産

西暦 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

年

齢

本人	 様 42	 43	 44	 45	 46	 47	 48	 49	 50	 51	 52	 53	 54	 55	 56	 57	 58	 59	 60	 61	 62	 63	 64	 65	 66	 67	 68	 69	 70	 71	 72	 73	 74	 75	
妻	 様 37	 38	 39	 40	 41	 42	 43	 44	 45	 46	 47	 48	 49	 50	 51	 52	 53	 54	 55	 56	 57	 58	 59	 60	 61	 62	 63	 64	 65	 66	 67	
第1子	 様 -4	 -3	 -2	 -1	 1	 2	 3	 4	 5	 6	 7	 8	 9	 10	 11	 12	 13	 14	 15	 16	 17	 18	 19	 20	 21	 22	 23	 24	 25	 26	 27	 28	 29	
父	 様 71	 72	 73	 74	 75	 76	 77	 78	 79	 80	 81	 82	 83	 84	 85	 86	 87	 88	 89	 90	 91	 92	 93	 94	 95	 96	 97	 98	 99	 100	 101	 102	 103	 104	
母	 様 69	 70	 71	 72	 73	 74	 75	 76	 77	 78	 79	 80	 81	 82	 83	 84	 85	 86	 87	 88	 89	 90	 91	 92	 93	 94	 95	 96	 97	 98	 99	 100	 101	 102	
妹	 様 39	 40	 41	 42	 43	 44	 45	 46	 47	 48	 49	 50	 51	 52	 53	 54	 55	 56	 57	 58	 59	 60	 61	 62	 63	 64	 65	 66	 67	 68	 69	 70	 71	 72	

家族のイベント

マンショ
ン購入 結婚 自動車

買い替え
自動車
買い替え

養老保
険満期

自動車
買い替え

自動車
買い替え

自動車
買い替え

自動車
買い替え

1,500 300 150 150 150 150 150 150

独立 第１子
誕生

第１子
小学校入学

第１子
中学校入学

第１子
高校入学

第１子
大学入学

第１子
就職

上昇率

収
入

給与所得　本人 1.0% 454 459 463 468 472 477 482 487 492 497 501 507 512 517 522 527 532 538 415 290 293 296 299 151
給与所得　配偶者 1.0%
退職金　企業年金 1,800
親・相続
保険金など 500 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
住宅ローン減税 27 26 25 24 23 22 21 20 19 18
児童手当 18 18 18 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
公的年金　本人 1.0% 127 257 259 262 265 267 270 273 253 233 235
公的年金　配偶者 1.0% 53 107 108

収入合計 454 459 490 494 515 519 523 521 525 529 532 1,037 524 529 534 539 544 550 2,287 362 353 356 359 338 317 319 322 325 267 270 273 306 340 343

支
出

基本生活費 1.0% 120 120 170 171 173 175 177 178 180 182 184 186 187 189 191 193 195 197 199 201 203 205 207 209 211 213 215 218 220 222 224 226 229 231
車維持費 1.0% 36 36 36 37 37 37 38 38 39 39 39 40 40 41 41 41 42 42 43 43 43 44 44 45 45 46 46 47 47 48 48 49 49 49
住宅ローン 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134
管理費・固定資産税等 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39
生命保険料 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 12 12 12 12 12 12 12
一時的な支出 1.0% 1,515 306 155 162 171 179 189 198
教育費 1.0% 20 23 28 34 28 30 34 36 45 53 47 60 53 48 40 231 147 149 150
親へ 1.0% 60 60
国内旅行・帰省 1.0% 20 20 20 20 21 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23 23 23 23 24 24 24 24 25 25 25 25 26 26 26 26 27 27 27 27

支出合計 260 260 1,939 732 583 430 433 435 458 625 471 479 463 468 645 479 491 501 498 681 497 495 490 683 791 607 611 463 466 533 338 341 344 347
収支 194 199 −1,448 −238 −67 89 90 86 67 −96 62 557 60 61 −111 60 54 49 1,789 −319 −144 −139 −131 −345 −474 −287 −289 −139 −199 −263 −65 −35 −4 −4

預貯金残高
1.0% 2,000 2,219 792 562 501 594 691 783 858 770 839 1,405 1,479 1,555 1,460 1,535 1,604 1,669 3,475 3,191 3,078 2,970 2,869 2,553 2,105 1,838 1,568 1,445 1,260 1,009 954 929 934 939
2.0% 2,000 2,219 815 593 537 637 740 840 924 846 925 1,501 1,591 1,683 1,606 1,699 1,787 1,871 3,698 3,453 3,378 3,307 3,242 2,962 2,547 2,311 2,068 1,970 1,811 1,584 1,550 1,546 1,573 1,601
3.0% 2,000 2,219 837 624 575 681 792 901 995 929 1,018 1,606 1,715 1,827 1,771 1,884 1,995 2,103 3,956 3,756 3,724 3,697 3,677 3,443 3,072 2,877 2,674 2,615 2,495 2,306 2,310 2,344 2,411 2,479

割戻後残高 1.0％ 2,000 2,197 777 546 481 566 651 730 792 704 760 1,259 1,313 1,366 1,270 1,322 1,368 1,409 2,905 2,641 2,523 2,410 2,305 2,031 1,657 1,433 1,210 1,104 954 756 708 682 679 676

（単位：万円）

  

こ
の
ま
ま
で
は
家
計
は
破
綻
状
態
に
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を
前
提
に
す
る
と
マ
ン
シ
ョ
ン
の
予
算
に
無
理
が
あ

る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

ま
ず
検
証
し
な
く
て
は
な
ら
な
い
の
が
、
こ
れ
か

ら
購
入
し
よ
う
と
し
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格
で

す
。独

身
で
あ
れ
ば
十
分
支
払
っ
て
い
け
そ
う
な
予

算
で
あ
る
こ
と
は
確
認
し
ま
し
た
。
た
だ
、
こ
の

マ
ン
シ
ョ
ン
。
70
㎡
以
上
の
広
さ
に
し
よ
う
と
し
て

い
る
の
は
、
結
婚
し
て
家
族
を
作
る
予
定
が
あ
る

か
ら
こ
そ
。
せ
っ
か
く
家
族
が
で
き
て
も
、
住
宅

ロ
ー
ン
を
支
払
え
な
い
な
ら
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

そ
こ
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
予
算
を
4
0
0
0
万
円

か
ら
下
げ
て
み
ま
し
ょ
う
。
3
0
0
0
万
円
程
度

ま
で
下
げ
る
と
、
基
本
生
活
費
は
17
万
円
ま
で
上

が
り
ま
す
。
こ
れ
で
あ
れ
ば
、
や
り
く
り
が
で
き
な

い
予
算
で
は
な
く
な
り
ま
し
た
。

現
状
の
予
算
よ
り
も
か
な
り
安
く
な
っ
て
し
ま

い
ま
し
た
。
こ
れ
で
は
現
在
考
え
て
い
る
地
域
に

は
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
す
る
こ
と
が
難
し
そ
う

で
す
。
も
う
少
し
郊
外
か
中
古
の
マ
ン
シ
ョ
ン
ま

で
範
囲
を
広
げ
て
探
す
必
要
が
あ
り
そ
う
で
す
。

C
さ
ん
の
年
齢
を
考
え
る
と
、
購
入
し
た
マ
ン

シ
ョ
ン
に
40
年
近
く
住
む
こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。

中
古
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
探
す
に
も
、
で
き
る
だ
け

築
浅
の
物
件
が
望
ま
し
い
で
し
ょ
う
。
築
年
数
が

経
過
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
を
選
ぶ
に
し
て
も
、
耐
震

性
に
は
留
意
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

西暦 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047

年

齢

本人	 様 42	 43	 44	 45	 46	 47	 48	 49	 50	 51	 52	 53	 54	 55	 56	 57	 58	 59	 60	 61	 62	 63	 64	 65	 66	 67	 68	 69	 70	 71	 72	 73	 74	 75	
妻	 様 37	 38	 39	 40	 41	 42	 43	 44	 45	 46	 47	 48	 49	 50	 51	 52	 53	 54	 55	 56	 57	 58	 59	 60	 61	 62	 63	 64	 65	 66	 67	
第1子	 様 -4	 -3	 -2	 -1	 1	 2	 3	 4	 5	 6	 7	 8	 9	 10	 11	 12	 13	 14	 15	 16	 17	 18	 19	 20	 21	 22	 23	 24	 25	 26	 27	 28	 29	
父	 様 71	 72	 73	 74	 75	 76	 77	 78	 79	 80	 81	 82	 83	 84	 85	 86	 87	 88	 89	 90	 91	 92	 93	 94	 95	 96	 97	 98	 99	 100	 101	 102	 103	 104	
母	 様 69	 70	 71	 72	 73	 74	 75	 76	 77	 78	 79	 80	 81	 82	 83	 84	 85	 86	 87	 88	 89	 90	 91	 92	 93	 94	 95	 96	 97	 98	 99	 100	 101	 102	
妹	 様 39	 40	 41	 42	 43	 44	 45	 46	 47	 48	 49	 50	 51	 52	 53	 54	 55	 56	 57	 58	 59	 60	 61	 62	 63	 64	 65	 66	 67	 68	 69	 70	 71	 72	

家族のイベント

マンショ
ン購入 結婚 自動車

買い替え
自動車
買い替え

養老保
険満期

自動車
買い替え

自動車
買い替え

自動車
買い替え

自動車
買い替え

1,500 300 150 150 150 150 150 150

独立 第１子
誕生

第１子
小学校入学

第１子
中学校入学

第１子
高校入学

第１子
大学入学

第１子
就職

上昇率

収
入

給与所得　本人 1.0% 454 459 463 468 472 477 482 487 492 497 501 507 512 517 522 527 532 538 415 290 293 296 299 151
給与所得　配偶者 1.0%
退職金　企業年金 1,800
親・相続
保険金など 500 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
住宅ローン減税 27 26 25 24 23 22 21 20 19 18
児童手当 18 18 18 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
公的年金　本人 1.0% 127 257 259 262 265 267 270 273 253 233 235
公的年金　配偶者 1.0% 53 107 108

収入合計 454 459 490 494 515 519 523 521 525 529 532 1,037 524 529 534 539 544 550 2,287 362 353 356 359 338 317 319 322 325 267 270 273 306 340 343

支
出

基本生活費 1.0% 120 120 170 171 173 175 177 178 180 182 184 186 187 189 191 193 195 197 199 201 203 205 207 209 211 213 215 218 220 222 224 226 229 231
車維持費 1.0% 36 36 36 37 37 37 38 38 39 39 39 40 40 41 41 41 42 42 43 43 43 44 44 45 45 46 46 47 47 48 48 49 49 49
住宅ローン 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134
管理費・固定資産税等 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39
生命保険料 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 12 12 12 12 12 12 12
一時的な支出 1.0% 1,515 306 155 162 171 179 189 198
教育費 1.0% 20 23 28 34 28 30 34 36 45 53 47 60 53 48 40 231 147 149 150
親へ 1.0% 60 60
国内旅行・帰省 1.0% 20 20 20 20 21 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23 23 23 23 24 24 24 24 25 25 25 25 26 26 26 26 27 27 27 27

支出合計 260 260 1,939 732 583 430 433 435 458 625 471 479 463 468 645 479 491 501 498 681 497 495 490 683 791 607 611 463 466 533 338 341 344 347
収支 194 199 −1,448 −238 −67 89 90 86 67 −96 62 557 60 61 −111 60 54 49 1,789 −319 −144 −139 −131 −345 −474 −287 −289 −139 −199 −263 −65 −35 −4 −4

預貯金残高
1.0% 2,000 2,219 792 562 501 594 691 783 858 770 839 1,405 1,479 1,555 1,460 1,535 1,604 1,669 3,475 3,191 3,078 2,970 2,869 2,553 2,105 1,838 1,568 1,445 1,260 1,009 954 929 934 939
2.0% 2,000 2,219 815 593 537 637 740 840 924 846 925 1,501 1,591 1,683 1,606 1,699 1,787 1,871 3,698 3,453 3,378 3,307 3,242 2,962 2,547 2,311 2,068 1,970 1,811 1,584 1,550 1,546 1,573 1,601
3.0% 2,000 2,219 837 624 575 681 792 901 995 929 1,018 1,606 1,715 1,827 1,771 1,884 1,995 2,103 3,956 3,756 3,724 3,697 3,677 3,443 3,072 2,877 2,674 2,615 2,495 2,306 2,310 2,344 2,411 2,479

割戻後残高 1.0％ 2,000 2,197 777 546 481 566 651 730 792 704 760 1,259 1,313 1,366 1,270 1,322 1,368 1,409 2,905 2,641 2,523 2,410 2,305 2,031 1,657 1,433 1,210 1,104 954 756 708 682 679 676

図表1　キャッシュフロー表　昨年末の預貯金残高2,000万円

  

マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格
が
高
す
ぎ
な
い
か

  

中
古
物
件
は
耐
震
性
に
注
意
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現
行
の
耐
震
基
準
（
新
耐
震
基
準
）
は

1
9
8
1
年
6
月
1
日
に
導
入
さ
れ
ま
し
た
。
こ

れ
以
前
に
建
築
確
認
申
請
を
行
っ
た
建
物
は
「
旧

耐
震
基
準
」、
以
降
は
「
新
耐
震
基
準
」
の
建
物

と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。
旧
耐
震
基
準
だ
か
ら

危
な
い
と
い
う
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
新
耐
震

基
準
の
方
が
厳
し
い
基
準
で
あ
る
た
め
、
よ
り
安

心
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

建
築
確
認
申
請
と
は
「
こ
れ
か
ら
、
こ
う
い
う

建
物
を
建
て
ま
す
」
と
役
所
に
申
請
を
す
る
手
続

き
の
こ
と
。
通
常
は
物
件
を
探
す
際
に
は
、
こ
の

建
築
確
認
申
請
を
行
っ
た
日
付
は
表
示
さ
れ
て
い

ま
せ
ん
し
、
調
べ
ま
せ
ん
。

物
件
資
料
を
見
る
と
築
年
月
は
表
示
さ
れ
て
い

る
は
ず
。
築
年
月
は
建
物
が
完
成
し
た
時
期
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
が
建
築
確
認
申
請
か
ら
完
成
す
る
ま
で

通
常
は
1
〜
2
年
か
か
り
ま
す
。
そ
れ
を
考
え
る

と
築
年
月
で
1
9
8
3
年
以
降
が
新
耐
震
基
準
の

目
安
と
な
り
そ
う
で
す
。
い
ず
れ
に
し
て
も
、
ど
ち

ら
か
微
妙
な
築
年
月
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
、
不

動
産
業
者
に
耐
震
基
準
が
ど
ち
ら
か
確
認
し
ま
し

ょ
う
。

物
件
の
価
格
の
予
算
を
決
め
る
際
に
は
、
物
件

価
格
の
他
に
、
諸
費
用
や
引
っ
越
し
代
、
カ
ー
テ

ン
代
、
家
具
代
な
ど
が
か
か
る
こ
と
を
忘
れ
な
い

よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

諸
費
用
の
目
安
は
、
新
築
物
件
で
あ
れ
ば
物
件

価
格
の
5
％
程
度
、
中
古
物
件
で
あ
れ
ば
8
％
程

度
で
す
。
4
0
0
0
万
円
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
で

あ
れ
ば
2
0
0
万
円
は
見
積
も
っ
て
お
き
ま
し
ょ

う
。
さ
ら
に
、
引
っ
越
し
代
な
ど
に
50
〜
1
0
0

万
円
は
見
込
ん
で
お
き
ま
し
ょ
う
。
つ
ま
り
、

4
0
0
0
万
円
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
す
る

際
に
は
総
額
で
4
2
5
0
〜
4
3
0
0
万
円
の
予

算
に
な
る
と
い
う
こ
と
で
す
。

さ
ら
に
、
中
古
物
件
は
新
築
物
件
に
比
べ
一
般

的
に
価
格
が
安
い
の
で
す
が
、
リ
フ
ォ
ー
ム
代
が

か
か
る
ケ
ー
ス
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
代

も
含
め
て
予
算
を
立
て
ま
し
ょ
う
。
で
き
れ
ば
、

購
入
希
望
物
件
を
決
め
る
前
に
、
リ
フ
ォ
ー
ム
業

者
に
同
行
し
て
も
ら
い
見
積
も
っ
て
も
ら
う
と
い
い

で
し
ょ
う
。

た
だ
、
こ
の
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
に
は
妻
が
専
業

主
婦
と
い
う
前
提
が
あ
り
ま
す
。
も
し
も
、
妻
が

働
い
て
い
れ
ば
ど
う
変
わ
る
で
し
ょ
う
か
。

た
と
え
ば
、
妻
に
60
歳
ま
で
手
取
り
年
収
が

1
0
0
万
円
あ
っ
て
、
生
活
水
準
も
変
わ
ら
な
け

れ
ば
住
宅
の
予
算
は
4
8
0
0
万
円
程
度
ま
で
、

と
予
算
が
か
な
り
高
く
な
り
ま
す
。
同
じ

4
0
0
0
万
円
の
予
算
に
止
め
る
な
ら
、
基
本
生

活
費
は
月
19
万
円
程
度
ま
で
増
や
す
こ
と
が
で
き

そ
う
で
す
。

と
は
言
え
、
子
ど
も
を
希
望
し
て
い
る
た
め
、

子
ど
も
が
生
ま
れ
れ
ば
、
妻
が
し
ば
ら
く
働
け
な

く
な
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
妻
の
収
入
に
頼

り
切
っ
て
し
ま
う
と
、
問
題
が
起
き
や
す
い
も
の

で
す
。
逆
に
妻
に
収
入
が
あ
っ
て
も
、
で
き
る
だ

け
頼
ら
な
い
よ
う
家
計
を
運
営
す
れ
ば
非
常
に
強

い
家
計
と
な
り
ま
す
。

結
局
C
さ
ん
は
、
結
婚
し
て
子
ど
も
が
生
ま
れ

た
と
し
て
、
妻
の
収
入
を
無
理
の
な
い
範
囲
で
年

1
0
0
万
円
と
設
定
し
、
当
初
の
予
定
通
り
マ
ン

シ
ョ
ン
の
予
算
を
4
0
0
0
万
円
ま
で
に
す
る
こ

と
に
し
ま
し
た
。

こ
の
よ
う
に
今
後
予
定
し
て
い
る
変
化
を
見
込

ん
で
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
し
、
資
金
繰
り
状
況
を

確
認
す
る
こ
と
も
可
能
で
す
。
も
う
一
つ
の
方
法

と
し
て
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
の
よ
う
な
大
き
な
イ

ベ
ン
ト
は
、
独
身
の
現
在
で
は
な
く
実
際
に
結
婚

し
て
か
ら
考
え
る
よ
う
に
す
る
こ
と
も
検
討
す
べ

き
で
す
。

次
に
結
婚
す
る
か
し
な
い
か
で
大
き
く
変
わ
る

の
が
生
命
保
険
で
す
。
C
さ
ん
は
現
在
独
身
で
も

あ
り
、
必
要
性
を
感
じ
て
い
な
い
よ
う
で
す
。

現
在
加
入
し
て
い
る
保
険
は
養
老
保
険
と
個
人

年
金
保
険
と
貯
蓄
性
の
高
い
商
品
の
み
。
養
老
保

険
も
万
が
一
の
死
亡
保
障
が
5
0
0
万
円
で
、
保

険
期
間
は
53
歳
ま
で
と
な
っ
て
い
ま
す
。

加
入
し
た
の
は
20
年
前
の
1
9
9
5
年
。
当
時

の
予
定
利
率
は
3
・
75
％
と
と
て
も
高
い
時
期
で

し
た
。
1
9
9
0
年
代
よ
り
前
に
加
入
し
た
貯
蓄

性
の
保
険
は
、
C
さ
ん
の
保
険
と
同
様
に
予
定
利

率
の
高
い
「
お
宝
保
険
」
の
可
能
性
大
。
お
宝
保

険
で
あ
れ
ば
、
で
き
る
だ
け
維
持
し
た
方
が
い
い
で

し
ょ
う
。

現
在
の
保
険
は
独
身
で
あ
れ
ば
十
分
な
内
容
と

言
え
ま
す
。
と
こ
ろ
が
、
今
後
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン

  

生
命
保
険
は
健
康
な
う
ち
に

  

配
偶
者
の
収
入
で
大
き
く
変
わ
る

  

住
宅
の
予
算
の
決
め
方
は
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を
考
え
る
と
問
題
が
発
生
す
る
可
能
性
が
あ
り
ま

す
。
そ
れ
は
、
結
婚
し
て
子
ど
も
が
生
ま
れ
れ
ば

必
要
な
死
亡
保
障
額
（
以
下
、
必
要
保
障
額
）
が

上
昇
す
る
可
能
性
が
大
き
い
か
ら
で
す
。

必
要
保
障
額
と
は
C
さ
ん
が
万
が
一
亡
く
な
っ

た
際
に
受
け
る
遺
族
の
経
済
的
リ
ス
ク
を
金
額
で

表
し
た
も
の
。
現
状
で
あ
れ
ば
両
親
が
困
る
と
い

う
こ
と
は
な
い
の
で
、
お
葬
式
代
程
度
を
カ
バ
ー

で
き
れ
ば
問
題
あ
り
ま
せ
ん
。
と
こ
ろ
が
、
結
婚

し
て
子
ど
も
が
生
ま
れ
れ
ば
、
妻
や
子
ど
も
の
養

育
義
務
が
発
生
す
る
の
で
数
千
万
円
の
保
障
が
必

要
に
な
る
可
能
性
が
あ
る
の
で
す
。

も
し
そ
う
な
る
と
保
障
が
足
り
な
い
状
態
と
な

り
ま
す
の
で
、
生
命
保
険
に
加
入
し
て
カ
バ
ー
す

べ
き
で
す
。
C
さ
ん
は
結
婚
す
る
か
ど
う
か
分
か

ら
な
い
の
で
、
普
通
に
考
え
れ
ば
結
婚
が
決
ま
っ

て
か
ら
加
入
す
れ
ば
い
い
で
す
。

た
だ
、
C
さ
ん
は
年
齢
が
43
歳
。
病
気
に
な
っ

た
り
、
健
康
診
断
で
指
摘
事
項
が
出
て
き
た
り
し

て
も
お
か
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。
生
命
保
険
は
健
康

状
態
が
一
定
以
上
の
良
好
な
人
で
な
け
れ
ば
加
入

で
き
ま
せ
ん
。
そ
の
た
め
、
結
婚
し
た
い
、
子
ど

も
が
欲
し
い
と
い
う
希
望
が
強
い
な
ら
、
現
在
は

必
要
な
く
て
も
将
来
に
備
え
て
健
康
な
う
ち
に
生

命
保
険
に
加
入
し
て
保
障
額
を
上
げ
て
お
く
こ
と

も
検
討
す
べ
き
で
す
。
結
婚
し
な
け
れ
ば
無
駄
に

な
り
ま
す
が
、
そ
の
間
の
保
険
料
は
ま
さ
に
保
険

と
し
て
考
え
る
べ
き
で
す
。

た
だ
、
ま
だ
結
婚
し
て
い
な
い
う
ち
か
ら
、
い

く
ら
入
れ
ば
い
い
の
か
、と
い
う
問
題
も
あ
り
ま
す
。

必
要
保
障
額
は
、
何
歳
で
結
婚
す
る
か
、
何
人
子

ど
も
が
生
ま
れ
る
か
、
妻
の
収
入
が
ど
の
程
度
か
、

と
い
っ
た
状
況
次
第
で
大
き
く
変
わ
っ
て
し
ま
い
ま

す
。
こ
う
い
う
時
は
子
ど
も
が
1
人
生
ま
れ
て
も

何
と
か
対
応
で
き
る
と
思
わ
れ
る
3
0
0
0
〜

4
0
0
0
万
円
程
度
の
保
障
を
確
保
し
て
お
く
の

が
目
安
で
す
。
ま
た
、
子
ど
も
が
生
ま
れ
る
年
齢

が
遅
く
な
る
の
で
、
70
歳
く
ら
い
ま
で
保
障
期
間

を
確
保
す
る
こ
と
に
も
注
意
し
ま
し
ょ
う
。

独
身
の
方
の
中
に
は
、
長
男
だ
か
ら
、
他
に
面

倒
を
見
る
家
族
が
い
な
い
か
ら
、
と
仕
事
を
辞
め

て
親
の
介
護
を
す
る
方
も
多
く
い
ま
す
。
親
の
介

護
を
す
る
こ
と
は
、
心
情
的
に
は
と
て
も
素
晴
ら

し
い
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
。
た
だ
、
家
計
的
に
は

非
常
に
厳
し
い
状
況
と
な
ら
ざ
る
を
得
ま
せ
ん
。

（
公
財
）
生
命
保
険
文
化
セ
ン
タ
ー
の
調
べ
に
よ

る
と
、
介
護
の
平
均
期
間
は
4
年
9
か
月
に
も
お

よ
び
ま
す
。
一
人
の
親
の
面
倒
を
見
る
だ
け
で
も

こ
れ
だ
け
の
期
間
仕
事
を
辞
め
る
こ
と
に
。
長
期

間
キ
ャ
リ
ア
が
空
い
て
し
ま
う
だ
け
で
な
く
、
年
齢

も
高
く
な
っ
て
い
る
た
め
再
就
職
し
よ
う
と
し
て
も

簡
単
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
ず
っ
と
無
職
に
な
る
可

能
性
が
高
い
の
で
す
。

親
が
生
き
て
い
る
間
で
あ
れ
ば
、
親
の
年
金
で

細
々
と
生
活
す
る
こ
と
が
で
き
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。
で
も
、
親
が
亡
く
な
っ
て
し
ま
え
ば
、
無
職

の
C
さ
ん
は
食
べ
て
い
く
こ
と
が
で
き
な
く
な
る
で

し
ょ
う
。
親
が
資
産
家
で
あ
れ
ば
い
い
で
す
が
、

そ
う
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
親
の
介
護
が
必
要
に
な

っ
た
際
に
は
、
現
実
的
な
選
択
と
し
て
介
護
の
た

め
に
仕
事
を
辞
め
な
く
て
も
い
い
体
制
を
作
る
必

要
が
あ
る
の
で
す
。

C
さ
ん
の
父
親
は
今
年
で
72
歳
。
ま
だ
可
能
性

は
低
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
親
が
元
気
な
う
ち

に
家
族
の
将
来
の
こ
と
を
考
え
大
阪
に
住
む
妹
も

交
え
話
し
合
い
ま
し
ょ
う
。

ま
た
、
周
辺
に
あ
る
施
設
に
つ
い
て
調
べ
て
お
い

た
方
が
い
い
で
し
ょ
う
。
施
設
に
つ
い
て
は
、
施
設

の
良
し
悪
し
は
も
ち
ろ
ん
、
空
き
状
況
や
か
か
る
お

金
に
つ
い
て
も
情
報
を
集
め
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
何

で
も
そ
う
で
す
が
、
早
い
う
ち
に
調
べ
る
ほ
ど
、
必

要
な
資
金
を
貯
め
や
す
く
な
り
ま
す
か
ら
。

C
さ
ん
の
よ
う
に
生
活
が
こ
れ
か
ら
大
き
く
変

わ
る
と
い
う
方
は
、
特
に
こ
う
し
た
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ

ョ
ン
に
基
づ
い
た
生
活
設
計
が
役
に
立
ち
ま
す
。

予
測
を
立
て
る
こ
と
が
、
安
心
し
た
生
活
を
築
く

基
礎
に
な
る
の
で
す
。

  
親
の
介
護
で
仕
事
を
辞
め
な
い
体
制
を


