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全
期
間
固
定
金
利
型
の
住
宅
ロ
ー
ン　
　

【
フ
ラ
ッ
ト
35
】

　

歴
史
的
な
低
金
利
環
境
が
続
く
中
、
機
構
の
住
宅

ロ
ー
ン
【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
の
利
用
が
堅
調
に
推
移
し

て
い
ま
す
。

　
【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
と
は
、
民
間
金
融
機
関
と
住
宅
金

融
支
援
機
構
（
以
下
「
機
構
」
と
す
る
）
が
提
携
し

て
提
供
す
る
全
期
間
固
定
金
利
型
住
宅
ロ
ー
ン
で
す
。

借
り
入
れ
時
の
金
利
が
完
済
ま
で
ず
っ
と
同
じ
で
適

用
さ
れ
る
安
心
感
が
あ
り
ま
す
。
さ
ら
に
、
住
宅
の

性
能
が
一
定
基
準
を
満
た
す
場
合
、
一
定
期
間
、
金

利
が
引
き
下
げ
ら
れ
る
【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
Ｓ
が
利
用

さ
れ
る
ケ
ー
ス
が
多
く
、
借
り
入
れ
金
利
の
水
準
も

魅
力
的
で
す
。

　

今
月
か
ら
は
機
構
団
体
信
用
生
命
保
険
（
新
機
構

団
信
）
の
保
障
内
容
の
充
実
に
加
え
、
団
信
特
約
料

の
別
払
い
も
不
要
に
な
り
ま
し
た
。

地
方
公
共
団
体
と
連
携
す
る　
　
　
　
　

子
育
て
支
援
型
・
地
域
活
性
化
型

　

こ
の
よ
う
な
中
、
今
年
度
か
ら
【
フ
ラ
ッ
ト
35
】

子
育
て
支
援
型
・
地
域
活
性
化
型
と
い
う
商
品
が
ス

タ
ー
ト
し
ま
し
た
。
こ
れ
は
子
育
て
支
援
や
地
域
活

性
化
に
つ
い
て
、
積
極
的
な
取
り
組
み
を
行
う
地
方

公
共
団
体
と
機
構
が
連
携
し
、
住
宅
取
得
に
対
す
る

地
方
公
共
団
体
に
よ
る
補
助
金
交
付
な
ど
の
財
政
的

支
援
と
あ
わ
せ
て
、【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
の
借
り
入
れ

金
利
を
一
定
期
間
引
き
下
げ
る
制
度
で
す
。

　

機
構
と
協
定
を
締
結
し
て
い
る
地
方
公
共
団
体
は

ま
だ
多
く
あ
り
ま
せ
ん
が
、
現
在
相
当
な
ペ
ー
ス
で

増
加
し
て
い
ま
す
。
機
構
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
は
、

そ
の
支
援
内
容
も
含
め
て
確
認
で
き
ま
す
。

　
【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
子
育
て
支
援
型
で
は
、
若
年
子

育
て
世
帯
が
住
宅
を
取
得
す
る
場
合
と
、
若
年
子
育

て
世
代
と
親
世
代
が
同
居
ま
た
は
近
居
す
る
た
め
に

住
宅
を
取
得
す
る
場
合
が
対
象
と
な
り
ま
す
。

　

ま
た
、【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
地
域
活
性
化
型
は
、「
Ｕ

Ｉ
Ｊ
タ
ー
ン
」（
出
身
地
に
戻
る
Ｕ
タ
ー
ン
、
出
身

地
以
外
の
地
方
へ
移
住
す
る
Ｉ
タ
ー
ン
、
出
身
地
近

く
の
地
方
都
市
に
移
住
す
る
Ｊ
タ
ー
ン
）
を
契
機
と

し
て
住
宅
を
取
得
す
る
場
合
と
、
地
方
公
共
団
体
が

居
住
を
誘
導
す
べ
き
区
域
に
定
め
て
い
る
居
住
誘
導

区
域
内
に
区
域
外
か
ら
移
住
す
る
際
に
住
宅
を
取
得

す
る
場
合
の
２
つ
が
対
象
と
な
り
ま
す
【
図
表
１
】。

そ
れ
ぞ
れ
の
地
方
公
共
団
体
で
利
用
で
き
る
制
度
は

異
な
り
、
子
ど
も
の
年
齢
な
ど
の
具
体
的
な
対
象
要

件
も
地
方
公
共
団
体
ご
と
に
異
な
る
の
で
注
意
が
必

要
で
す
。

地
方
公
共
団
体
の
補
助
金
等
と　
　
　
　

金
利
引
き
下
げ
の
ダ
ブ
ル
の
メ
リ
ッ
ト

　
【
フ
ラ
ッ
ト
35
】
子
育
て
支
援
型
ま
た
は
地
域
活

性
化
型
を
利
用
で
き
る
場
合
（
子
育
て
支
援
型
と
地

域
活
性
化
型
の
併
用
は
で
き
ま
せ
ん
）、【
フ
ラ
ッ
ト

35
】
の
借
り
入
れ
金
利
か
ら
、
当
初
５
年
間
は
年
０
・

25
％
が
引
き
下
げ
ら
れ
ま
す
。
ま
た
、【
フ
ラ
ッ
ト

35
】
Ｓ
（
金
利
Ａ
プ
ラ
ン
）
と
の
併
用
で
は
当
初
５

年
間
は
金
利
の
引
き
下
げ
幅
が
年
０
・
５
％
（
９
月

末
ま
で
の
申
し
込
み
分
は
０
・
55
％
）
と
な
る
な
ど
、

金
利
の
引
き
下
げ
幅
が
拡
大
し
ま
す
。

　

対
象
と
な
る
方
に
は
、
地
方
公
共
団
体
か
ら
補
助

金
等
も
交
付
さ
れ
る
た
め
、
ダ
ブ
ル
の
メ
リ
ッ
ト
を

享
受
で
き
ま
す
。

住
宅
融
資
保
険
を
利
用
し
た　
　
　
　
　

リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
型
住
宅
ロ
ー
ン

　

高
齢
者
の
中
に
は
、「
家
を
バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
リ

住
宅
金
融
支
援
機
構
の

新
た
な
取
り
組
み
に
つい
て

―
―
子
育
て
・
地
域
活
性
化
・
高
齢
者
の
支
援

一
般
財
団
法
人 

地
域
社
会
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
協
会

竹
内　

敦
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【図表１】フラット35子育て支援型・
　　　　 フラット35地域活性化型の全体イメージ

フ
ォ
ー
ム
し
た
い
け
ど
、
も
う
住
宅
ロ
ー
ン
は
借
り

ら
れ
な
い
し
、
手
元
の
お
金
は
使
い
た
く
な
い
」
と

い
っ
た
お
考
え
の
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
る
と
思
い
ま

す
。
現
在
、
金
融
機
関
で
は
、
そ
う
い
っ
た
高
齢
者

向
け
の
住
宅
ロ
ー
ン
の
提
供
に
力
を
入
れ
て
お
り
、

そ
の
一
つ
に
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
型
住
宅
ロ
ー
ン

が
あ
り
ま
す
。

　

リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
型
住
宅
ロ
ー
ン
と
は
、
満

60
歳
以
上
の
方
を
対
象
に
、
毎
月
の
お
支
払
い
は
利

息
の
み
と
し
、
元
金
は
、
亡
く
な
ら
れ
た
際
に
、
住

宅
及
び
敷
地
の
売
却
等
に
よ
り
一
括
し
て
返
済
す
る

と
い
う
仕
組
み
の
商
品
で
す
。

　

利
息
の
み
の
返
済
で
、
毎
月
の
支
払
額
を
低
く
抑

え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
の
で
、「
住
替
え
」「
リ
フ
ォ
ー

ム
」「
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
」
と
い
っ
た
高
齢
者

の
ニ
ー
ズ
に
対
応
し
た
商
品
と
言
え
る
で
し
ょ
う

【
図
表
２
】。

　

機
構
で
は
、
住
宅
融
資
保
険
を
通
じ
て
、
金
融
機

関
の
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
型
住
宅
ロ
ー
ン
の
提
供

も
サ
ポ
ー
ト
し
て
い
ま
す
。

　

取
扱
金
融
機
関
は
、
左
記
の
機
構
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ

で
ご
確
認
い
た
だ
け
ま
す
。

［
Ｕ
Ｒ
Ｌ
］
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な
お
、
資
金
使
途
が
家
の
耐
震
性
を
高
め
る
耐
震

改
修
工
事
や
床
の
段
差
解
消
等
の
部
分
的
バ
リ
ア
フ

リ
ー
工
事
に
限
ら
れ
ま
す
が
、
機
構
か
ら
直
接
借
り

る
タ
イ
プ
の
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
型
住
宅
ロ
ー
ン

も
あ
り
ま
す
。

【図表２】リバースモーゲージ型住宅ローンのご活用例（古い住宅をリフォームする場合）

■リフォーム工事費 500万円
■担保評価額 900万円 （住宅・土地）
■リバースモーゲージ融資額 500万円 （1500万円を限度として、担保評価額の60%※１かリフォーム工事費のどちらか低い額）
■リバースモーゲージ支払額 12,500円／月 （金利3%で試算）※2

※１：担保評価額の掛け目が60%の商品の場合　
※２：毎月の支払いは利息のみで、元金はお亡くなりになった時に住宅・敷地の売却等により一括返済

リフォーム
金利等の商品性は
金融機関ごとに異なります。

＜ご利用例＞

地域公共団体
補助金等の

財政的な支援措置

子育て支援型
～若年子育て世帯や親世帯との同居・近居の支援～

地域活性化型（ＵＩＪターン）
～地方への移住・定着の促進～

地域活性化型（コンパクトシティ形成）
～コンパクトシティ化への支援～

【居住誘導区域内】 【居住誘導区域外】

【シニア世帯】 【子育て世帯】

住み替え

ＵＩＪターン

近居・同居

施策を実施する
地方公共団体の
区域内

施策を実施する
地方公共団体の
区域外

＜施策イメージ＞

住宅金融
支援機構

【フラット35】
の金利引き下げ

協定


