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家 庭 経 済 設 計

知
っ
て
お
き
た
い
相
続
法
改
正 

第
２
回

創
設
さ
れ
た「
配
偶
者
居
住
権
」

を
活
用
し
た
賢
い
対
応

残
さ
れ
る
の
で
す
【
図
表
１
】。

調
停
現
場
で
垣
間
見
た

気
の
毒
な
事
例

　

　

筆
者
も
調
停
の
現
場
で
気
の
毒
な
事
例
を
経
験

し
ま
し
た
。

　

子
供
の
い
な
い
高
齢
の
ご
夫
婦
が
仲
睦
ま
じ
く
暮
ら

し
て
い
た
マ
イ
ホ
ー
ム
が
、
ご
主
人
の
突
然
の
他
界

に
よ
っ
て
遺
産
分
割
協
議
の
対
象
に
な
っ
た
の
で
す
。

子
供
が
い
な
い
の
で
、
相
続
人
に
は
亡
く
な
っ
た
ご

主
人
の
兄
弟
が
登
場
し
ま
す
。
そ
の
兄
弟
も
高
齢
で

既
に
亡
く
な
っ
て
い
る
方
も
い
る
こ
と
か
ら
、
代
襲

相
続
人
と
し
て
複
数
の
甥
や
姪
が
相
続
権
を
主
張

し
て
き
ま
し
た
。
中
に
は
奥
様
が
会
っ
た
こ
と
す
ら

な
い
甥
や
姪
も
い
て
、
調
停
委
員
会
と
し
て
も
彼
ら

に
譲
歩
を
求
め
ま
し
た
が
、「
自
分
た
ち
の
権
利
は

主
張
す
る
」
と
の
頑
な
な
姿
勢
を
崩
し
ま
せ
ん
。

　

結
局
、
奥
様
は
マ
イ
ホ
ー
ム
を
相
続
す
る
こ
と

と
引
き
替
え
に
甥
や
姪
た
ち
に
金
銭
で
代
償
分
割

す
る
こ
と
で
調
停
は
成
立
し
ま
し
た
が
、
奥
様
の

マ
イ
ホ
ー
ム
を
め
ぐ
る

配
偶
者
の
不
安

　

　

一
方
の
配
偶
者
が
亡
く
な
っ
た
場
合
、
遺
さ
れ
た

配
偶
者
が
引
き
続
き
マ
イ
ホ
ー
ム
に
住
み
た
い
と

思
う
の
は
ご
く
自
然
な
こ
と
で
す
。
し
か
し
、
そ
の

よ
う
な
当
た
り
前
の
こ
と
が
実
現
で
き
な
い
場
合

が
あ
る
と
聞
く
と
、
み
な
さ
ん
は
驚
か
れ
る
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

マ
イ
ホ
ー
ム
も
夫
婦
共
同
で
築
い
た
財
産
で
す

か
ら
、一
部
で
も
遺
さ
れ
た
配
偶
者
の
名
義
に
な
っ
て

い
れ
ば
良
い
の
で
す
が
、
全
部
が
亡
く
な
っ
た
方
の

名
義
に
な
っ
て
い
ま
す
と
、
マ
イ
ホ
ー
ム
そ
の
も
の

が
遺
産
と
し
て
相
続
人
間
で
分
割
協
議
の
対
象
と

な
り
ま
す
。
そ
し
て
、
他
に
め
ぼ
し
い
財
産
が
な
け

れ
ば
、
遺
さ
れ
た
配
偶
者
が
マ
イ
ホ
ー
ム
の
す
べ
て

の
権
利
を
取
得
す
る
こ
と
が
で
き
ず
に
退
去
を
余

儀
な
く
さ
れ
た
り
、
た
と
え
権
利
は
取
得
で
き
た

と
し
て
も
、
そ
の
後
の
生
活
の
た
め
の
資
金
を
相

続
で
き
な
か
っ
た
り
と
い
う
不
安
が
配
偶
者
に
は

【図表１】遺された配偶者に残される不安

出典：法務省ＨＰより転載

そ
の
後
の
生
活
資
金
が
枯
渇
し
た
の
で
は
な
い
か

と
思
う
と
気
の
毒
で
悔
や
ま
れ
ま
す
。
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配
偶
者
居
住
権
の
創
設
の
経
緯

　

こ
の
事
例
で
は
、
ご
主
人
が
生
前
に
遺
言
を
作

成
し
て
さ
え
い
れ
ば
、
兄
弟
の
相
続
を
排
除
で
き
、

強
欲
な
甥
や
姪
た
ち
に
金
銭
を
渡
す
こ
と
も
な
か
っ

た
の
で
す
が
、
そ
の
よ
う
な
相
続
対
策
を
し
て
い
る

人
は
多
く
は
な
く
、
突
然
の
不
幸
で
あ
れ
ば
な
お
の

こ
と
、
事
後
の
こ
と
に
ま
で
思
い
が
及
ぶ
ケ
ー
ス
は

少
な
い
で
し
ょ
う
。
こ
う
し
た
事
情
か
ら
、
遺
さ
れ
た

配
偶
者
の
生
活
保
障
の
た
め
に
新
た
に
設
け
ら
れ
た

の
が
、「
配
偶
者
居
住
権
」
な
の
で
す
。

配
偶
者
居
住
権
を
活
用
し
た

賢
い
対
応

　

こ
の
配
偶
者
居
住
権
と
は
、
配
偶
者
が
相
続
開

始
時
に
居
住
し
て
い
た
被
相
続
人
所
有
の
建
物
を

終
身
ま
た
は
一
定
期
間
、
配
偶
者
に
無
償
で
使
用

を
認
め
る
権
利
の
こ
と
を
い
い
ま
す
。
こ
の
権
利
が

存
在
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
前
述
の
【
図
表
１
】
の

状
況
は
次
の
【
図
表
２
】
よ
う
に
改
善
さ
れ
ま
す
。

配
偶
者
居
住
権
の
評
価
方
法

　
【
図
表
２
】
で
は
配
偶
者
居
住
権
と
そ
の
権
利
が

設
定
さ
れ
た
所
有
権
（
負
担
付
の
所
有
権
）
の
評

価
を
い
ず
れ
も
１
０
０
０
万
円
と
し
て
い
ま
す
が
、

こ
れ
に
つ
い
て
は
税
制
上
の
取
扱
い
に
注
意
し
て

お
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

こ
の
配
偶
者
居
住
権
が
実
際
に
施
行
さ
れ
る
の

は
来
年
（
２
０
２
０
年
）
４
月
か
ら
で
す
の
で
、
今

年
（
２
０
１
９
年
）
の
税
制
改
正
で
相
続
税
法
に

手
が
加
え
ら
れ
、
新
た
に
「
配
偶
者
居
住
権
等
の

評
価
」
が
定
め
ら
れ
ま
し
た
。
話
題
が
税
の
世
界

に
及
ぶ
の
で
少
々
や
や
こ
し
く
な
り
ま
す
が
、
計

算
式
は
【
図
表
３
】
の
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。
計

算
式
だ
け
で
は
ピ
ン
と
こ
な
い
の
で
、
次
に
具
体
的

な
数
字
を
当
て
は
め
て
み
ま
し
ょ
う
。

配
偶
者
居
住
権
っ
て
、
い
く
ら
？

  【
図
表
４
】の
よ
う
な
事
例
を
想
定
し
て【
図
表
３
】

の
計
算
式
に
当
て
は
め
て
み
ま
す
と
、
建
物
の
法
定

耐
用
年
数
（
22
年
）
を
１
・
５
倍
し
た
も
の
（
33
年
）

か
ら
築
年
数
（
30
年
）
を
引
い
た
年
数
（
３
年
）
が

配
偶
者
の
余
命
（
15
年
）
を
下
回
り
ま
す
。
従
っ
て
、

建
物
か
ら
差
し
引
く
こ
と
が
で
き
る
金
額
は
な
く
、

建
物
の
時
価
で
あ
る
５
０
０
万
円
が
そ
の
ま
ま
建
物

に
関
す
る
居
住
権
の
評
価
額
に
な
り
ま
す
。

　

一
方
、
土
地
に
関
し
て
は
、
土
地
の
時
価
１
５
０
０

万
円
に
複
利
現
価
率
０
・
６
４
２
を
か
け
た
金
額
９
６

３
万
円
を
、
土
地
の
時
価
か
ら
差
し
引
く
こ
と
に
よ

り
５
３
７
万
円
に
な
り
、
建
物
の
評
価
額
を
合
わ
せ

る
と
１
０
３
７
万
円
に
な
り
ま
す
。
マ
イ
ホ
ー
ム
の
時

価
２
０
０
０
万
円
の
う
ち
、
こ
の
金
額
が
配
偶
者
居

住
権
の
評
価
額
に
な
る
た
め
、
負
担
付
の
所
有
権
は

９
６
３
万
円
に
な
り
ま
す
か
ら
、
こ
の
事
例
の
場
合
、

【
図
表
２
】
で
示
し
た
配
偶
者
居
住
権
と
負
担
付
の
所

有
権
の
評
価
額
は
近
似
値
と
い
う
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

配
偶
者
居
住
権
を
活
用
し
、
賢
い
対
応
を
す
る

に
は
今
か
ら
準
備
し
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

詳
し
く
は
専
門
家
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

・マイホームの時価 ⇒ 2000万円
　（うち建物500万円  A 、土地1500万円  Ｂ ）

・建物の法定耐用年数 ⇒ 22年（木造居住用）

・建物の築年数 ⇒ 30年

・配偶者の年齢（74歳女性）に応じた
　平均余命年数 ⇒ 15年

・利率3％、年数15年の
   複利現価率 ⇒ 0.642

【図表２】配偶者居住権による不安の解消

出典：法務省ＨＰより転載

【図表４】事例

【図表３】配偶者居住権等の評価の計算式

・建物
①配偶者居住権（建物）の評価額　　建物の時価Ａ ー ②の価額
②配偶者居住権が設定された建物の評価額

・土地
③配偶者居住権の敷地の評価額　　土地等の時価 B     － ④の価額
④配偶者居住権が設定された建物の敷地の評価額　　B × 存続年数に応じた民法の法定利率による複利現価率

※マイナスの場合は「0」とする。

存続年数に応じた民法の
法定利率による複利現価率×残存耐用年数（住宅用の1.5倍－築年数）－存続年数（平均余命）※

残存耐用年数（住宅用の1.5倍－築年数）※A ×


